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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Karlshamnshus nr 4, 736200-1781 far hérmed avge arsredovisning fér 2018-09-01 -
2019-08-31.

Allmént om verksamheten
Styrelse och revisorer mm

Ordinarie styrelseledaméter
Krister Nilsson

Roger Frankenberg

Tim Nilsson

Gabriel Bengtsson

Suzanne Svensson

Thorbjorn Carlsson
Styrelsesuppleanter

Katrin Mattsson

Lars-Erik Hakansson

Ordinarie revisorer
Arne Nilsson
Jan-Ake Gustafsson
Revisorssuppleant
Johan Wolgast

Firmateckning
Styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viceviérdar
Michael Johansson och Krister Nilsson.

Valberedning
Susanne Forsberg (sammankallande)
Lars-Goran Karlsson

Pa valbar plats

Ordinarie ledaméterna Roger Frankenberg, Gabriel Bengtsson, Tim Nilsson samt suppleanten
Lars-Erik Hakansson.

Foreningsstimma och styrelsesammantriden

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-01-30.
Under aret har 15 protokollférda styrelsesammantraden hallits.

FASTIGHETER

Foreningen ager fastigheten Tallen nr 1 i Karlshamns kommun med tillhérande fem bostadshus
uppférda 1953 som innehaller 110 lagenheter.

Adresser: Rosenviagen 20-22, Hunnemaravéagen 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13 och 15.
Taxeringsvarde 2019, 43 076 000 kr varav markvarde 10 606 000 kr.
Lagenhetsytan ar 5.583 kvm. Lokalyta 465 kvm.

Lagenhetsfordelning:

7 st 1 rum och kokské&p. 20 st 1rum och kdk. 2 st 2 rum och kokvra. 62 st 2 rum och kok.
19 st 3 rum och kok.

Dessutom uthyres 6 lokaler, 5 garage och 60 p-platser.
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Under aret har 12 lagenhetséverlatelser agt rum samt 7 andrahandsuthyrningar.
5 lagenheter &gs av foreningen och hyrs ut.
Ovriga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Fortibpande kontroll och éversyn av foreningens byggnader och évriga tillgangar har &gt rum i enlighet
med féreningens stadgar.

Personal

Foreningen har en heltidsanstalld fastighetsskétare/teknisk férvaltare samt en deltidsanstalld
lokalvardare.

Férvaltning
Bokféringsbyran AB (Redovisningskonsulterna Sari & Co AB) har bitratt styrelsen med
ekonomiférvaltningen.

Fastighetsforsikring
Féreningen har tecknat fastighetsforsakring hos Lansférsakringar Blekinge.

Uppvéarmning

Uppvarmning sker med fjérrvarme levererad fran Karlshamn Energi AB.

Foéreningens uppvarmningskostnad har uppgatt till 671 288 kr vilket motsvarar 120,24 kr per kvm
lagenhetsyta. Motsvarande kostnad var férra aret 125,16 kr.

Reparations- och underhallskostnader
Kostnaderna for reparation och underhall har uppgatt till 429 906 kr.
Varav byte av entredérrar 351 250 kr.

Installationer
Installation av porttelefoni pagar och har delbetalats med 279 250 kr.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillnin Belopp i kr
2019-08-31 2018-08-31 2017-08-31 2016-08-31 201 5-08-31
Nettoomsattning 4 202 225 3911263 3733 562 3709 595 3615410
Rérelsemarginal % 6,0 7 1 6 3
Balansomslutning 11497233 11616120 11616752 11965024 12016 798
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 2,5 3 1 2 1
Avkastning pa eget kapital % 3,5 4 -3 1 -2
Soliditet % 39,2 37 36 36 35
Fjarrvarme 671 288 698 768 679 380 672 195 628 959

El 285 466 289 891 279 161 285615 319 245
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Forslag till disposition av féreningens vinst

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 1070
arets resultat 158 039
Totalt 159 109
disponeras for
Avséttning till fond for yttre underhall 158 000
balanseras i ny rékning 1109
Summa 159 109

Vad betraffar resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31

Nettoomsattning 2 4 202 225 3911 263

Ovriga rérelseintakter 3 11 481 8 993

4213 706 3920 256

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2 600 156 -2 292 455

Personalkostnader 4 -979 676 -951 288

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligéangar -383 246 -391 923

Rérelseresultat 250 628 284 590

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande intakter 5 1140 2764

Réntekostnader och liknande kostnader 6 -93 729 -126 170

Resultat efter finansiella poster 158 039 161 184

Resultat fére skatt 158 039 161 184

Arets resultat 158 039 161 184
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 8 569 519 8 944 357
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 - -
Inventarier, verktyg och installationer 9 100 860 109 268
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 279 250 -
8 949 629 9 053 625
Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratt 11 47 000 47 000
47 000 47 000
Summa anléggningstillgangar 8 996 629 9100 625
Omsittningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och férnédenheter 9156 8 333
9156 8 333
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 54 470 37 157
Ovriga fordringar 400 578 529
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 926 63 676
520 974 101 362
Kassa och bank 1970 474 2297 999
Summa omsittningstillgangar 2 500 604 2 407 694
SUMMA TILLGANGAR 11 497 233 11 508 319
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 137 889 137 889
Reservfond 102 120 102 120
Fond for yttre underhall 4108 746 3947 746
4 348 755 4187 755
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 1070 886
Arets resultat 158 039 161 184
159 109 162 070
Summa eget kapital 4 507 864 4 349 825
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 559 632 5702 508
5 559 632 5702 508
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 142 876 142 876
Forskott fran kunder 4 570 2 300
Leverantorsskulder 103 309 154 441
Skatteskulder 32224 1433
Ovriga kortfristiga skulder 13 571 824 625 160
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 574 934 529 776
1429 737 1 455 986
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 497 233 11 508 319
Stéllda sédkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sikerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stéllda sékerheter for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 140 400 11 140 400
Summa 11 140 400 11 140 400
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa
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Noter

—

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tilgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i d& radande prisniva.

Materiella anléggningstillgéngar %
Byggnader 2,67 -4
Inventarier, verktyg och installationer 6,67-20
Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettofdrsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvéardet berzknas enligt forst in- forst ut- principen. |
anskaffningsvardet ingar férutom utgifter for inkdp dven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.
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Not 2 Nettoomsittning
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Nettoomsittning
2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter 3 849 860 3607 434
Hyror bostader 134 041 125 263
Hyror lokaler 61 501 53 213
Hyror garage 23 280 19171
Hyror p-platser 90 952 68 991
Hyror forrad 14 870 12782
Andrahandsupplatelseavgifter 17 700 16 500
Ovrigt 10 021 7 909
Summa 4202 225 3911 263
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Paminnelseavgifter 1881 1793
Overlatelseavgifter 9 600 7 200
Summa 11 481 8993
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstillda
2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 Varav mén 2018-08-31 Varav mén
Sverige 2 1 2 1
Totalt 2 1 2 1
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Léner och andra ersattningar: 652 468 644 642
Sociala kostnader 258 303 246 265
(varav pensionskostnader) 30 301 26 648
Not 5 Ranteintikter och liknande intdkter
2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintakter, évriga 1140 2764
Summa 1140 2764
Not 6 Réntekostnader och liknande kostnader
2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader, évriga 93 729 126 170
Summa 93 729 126 170
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Not 7 Byggnader och mark

2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 16 027 962 16 027 962
Vid arets slut 16 027 962 16 027 962
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 083 605 -6 708 767
-Arets avskrivning -374 838 -374 838
Vid arets slut -7 458 443 -7 083 605
Redovisat virde vid arets slut 8 569 519 8 944 357
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 15 000 15 000
Redovisat varde vid drets slut 15000 15 000
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 470 000 470 000
470 000 470 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -470 000 -470 000
-470 000 -470 000
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 185 247 185 247
185 247 185 247
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -75 979 -58 894
-Arets avskrivning -8 408 -17 085
-84 387 -75 979
Redovisat virde vid arets slut 100 860 109 268
Not 10 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2019-08-31 2018-08-31
Pagaende investeringar i porttelefoni och passagesystem 279 250

Redovisat virde vid arets slut

279 250
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Not 11 Bostadsritt i egen fastighet
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2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 47 000 47 000
Redovisat virde vid arets slut 47 000 47 000
Not 12 Eget kapital
Medlems- Reserv- Fond yttre Fritt eget
insatser fond underhall kapital
Vid arets bérjan 137 889 102 120 3947 746 162 070
Disposition enl arsstdmmobeslut 161 000 -161 000
Arets resultat 158 039
Vid arets slut 137 889 102120 4108 746 159 109
Not 13 Inre reparationsfond
2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 403 590 447 873
-Arets uttag -71 494 -77 786
-Arets avsattningar 33 503
Redovisat virde vid arets slut 332 096 403 590
Not 14 Langfristiga skulder
2019-08-31 2018-08-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 571 504 571 504
Skulder som forfaller senare an fem &r fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 4988 128 5131 004
5559 632 5702 508
Stéllda sékerheter fér évriga skulder
2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 11 140 400 11 140 400
11 140 400 11 140 400

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Balansomslutning:

Avkastning pa sysselsatt kapital:
Finansiella intakter:

Totala tillgangar

i sysselsatt kapital)
Sysselsatt kapital:
Réntefria skulder:
Avkastning pa eget kapital:

Rorelseresultat / Nettoomsattning

Totala tillgangar - réntefria skulder
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.
Nettoresultat (resultat efter finansiella intikter och kostnader)

i % av justerat eget kapital

Soliditet:

Justerat eget kapital / Totala tillgangar

(Rorelseresultat + finansiella intakter) i % av sysselsatt kapital
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i
BRF Karlshamnshus nr 4

Org nr 736200-1781

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning for rédkenskapsaret
2018-09-01 —2019-08-31. Det #r styrelsen som har ansvaret fr rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vrt
ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, dtgérder och frhallanden i bostadsrattsforeningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot bostadsrattsforeningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med lagen om bostadsrittsforeningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara
uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 och ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.
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Arne Nilsson
/av foreningen utsedd revisor/

7 Jan-Ake Gustafsson
/av foreningen utsedd revisor/




